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Agenda 

Welkom Theo Dohle, De Wijde Blik

Terugblik participatieproces Theo Dohle, De Wijde Blik

Presentatie bouwplan Patriek Duisdecker, architect FKG architecten

Vragen en Reacties o.l.v. Theo Dohle

Vervolg: Proces en planning Hinke Zoodsma, Projectmanager gemeente Hoorn 

Vervolg: Participatie Rob de Groot, ontwikkelaar STED Development

Tot slot Theo Dohle, De Wijde Blik



Terugblik participatieproces



Terugblik: tot april 2021

• November 2019: STED en de gemeente tekenen een intentieovereenkomst voor de 

ontwikkeling van 141 woningen (131 appartementen en 10 grondgebonden 

woningen) op de locatie Holenweg 6-8-10.

• 16 juni 2020: STED presenteert een plan aan de buurt voor de percelen Holenweg 

6-8-10 voor de realisatie van 172 appartementen.

• Eind 2020: STED presenteert een plan dat op basis van bezwaren uit de omgeving 

is aangepast, o.a. is het aantal appartementen verlaagd van 172 naar 141 en het 

aantal m2 van 4.330 naar 3.850. 

• Januari 2021: Het college van B&W stelt de Nota van Uitgangspunten Hoorn De 

Vrijheid Holenweg 6-8-10 vast.



Terugblik: tot april 2021

• 9 februari 2021: De raad bespreekt de Nota van Uitgangspunten in een 

commissievergadering en roept op tot betere participatie en opnieuw bespreken van 

het plan met de buurt. 

• 16 maart 2021: STED presenteert tijdens een buurtbijeenkomst een concept-plan 

bestaande uit 136 woningen. Omwonenden werd gevraagd hierop te reageren. Er 

kwamen 30 reacties binnen en 18 aanmeldingen voor een meedenkgroep. 

• Ondertussen stelt de Stichting Thuis op de Holenweg, samen met de architect van 

het Holenkwartier, een alternatief plan op voor de locatie Holenweg 6-8-10.



Terugblik: vanaf mei 2021



Aandachtspunten vanuit gesprekken 

Plan/ ontwerp

• Te hoog, te dicht, te weinig groen

• Niet mooi/andere kwaliteit en concept dan Holenkwartier, 

niet passend in de wijk/ te stedelijk

• Te druk (verkeer, parkeren), (sociaal) onveilig

• Zorgen om uitzicht, privacy, bezonning

• Ontsluiting / bereikbaarheid woning (Holenweg 41)



Aandachtspunten vanuit gesprekken 

Communicatie/ participatie tot en met maart 2021

• Communicatie verloopt vanaf het begin niet goed, 

toekomstige bewoners Holenkwartier in eerste instantie 

niet betrokken. 

• Onvoldoende participatie (vrijwel geen persoonlijk 

contact, geen bezoek aan huis, vragen blijven 

onbeantwoord).

• Omwonenden voelen zich niet gehoord/ serieus genomen.

• Weinig vertrouwen in de gemeente en ontwikkelaar



Aandachtspunten vanuit gesprekken 

Positief t.a.v. de ontwikkeling

• Draagt bij aan oplossen woningtekort in Hoorn

• De sauna-locatie is verrommeld/ niet mooi

• Betrokkenen geven aan een constructieve bijdrage te 

willen leveren om er een mooie plek van te maken



Resultaat - Bewoner Holenweg 41

Overeenstemming

• Aanleg 2e brug voor kosten ontwikkelaar waardoor de ontsluiting van de locatie 

van de bewoner en zijn naastgelegen locatie goed is geregeld 

• Groenzone voor de nieuwbouw van Hoorn De Vrijheid aan de kant van de 

Holenweg (bewoner wordt nader betrokken bij de groeninvulling)

• Ontheffing voor toegang bewoner met auto via het fietspad op het dijkje

Nog verschil van mening

• Afstand tot de nieuwbouw van De Vrijheid

Wensen

• Mogelijkheid tot gebruik van historische dijk en brug met zwaardere voertuigen 

en auto met aanhangwagen;

• Oplossing voor toegang bouwverkeer tot naastgelegen kavel;

• Fietspad wijzigen in normale weg;

• Flexibiliteit bij (situering van) de bouwmogelijkheden naastgelegen kavel.



Resultaat - Stichting Thuis op de Holenweg

Overeenstemming

• Verdiepte parkeerkelder i.p.v. verhoogde parkeerbak boven het maaiveld;

• Publiek toegankelijk maken van de groene ruimte op de parkeerkelder;

• Vier lagen bebouwing voor appartementen aan de kant van het Holenkwartier, 

op voorwaarde dat hier bomen komen van voldoende formaat; 

• Gevel met variatie en een opening (doorsteek) naar de publieke binnentuin;

• Geen balkons aan de kant van het spoor, aan de noordwestelijke zijde;

• Geen dakterrassen op de bebouwing; 

• Hoger gebouw tegenover het transformatorstation dat trapsgewijs afloopt 

naar de overige bebouwing;

• Architectuur van Hoorn De Vrijheid sluit aan bij Holenkwartier;

• Bewoning door inwoners uit Hoorn (onderzoek door gemeente);

• Zelfbewoningsplicht voor toekomstige bewoners (onderzoek door gemeente);

• Afstand zoals aangegeven van gevel De Vrijheid naar bewoner overzijde van 

het spoor (Holenweg 12) ligt vast als minimale afstand;

• Bij de verdere uitwerking van de plannen –groeninvulling, beeldkwaliteit–

betrekt de ontwikkelaar de direct omwonenden. 



Resultaat - Stichting Thuis op de Holenweg

Nog verschil van mening

• Aantal woningen

• Hoogte 

• Programma

Wensen

• Vanuit de Stichting: 

• Maak aan de spoorzijde van Hoorn De Vrijheid geen klapramen i.v.m. 

geluidsoverlast en privacy.

• Verplaats een deel van de woningen van De Vrijheid naar een ander 

nieuwbouwplan waarbij STED is betrokken en waar het aantal direct 

omwonenden minder groot is.

• Vanuit de gemeente:

• Onderzoek de mogelijkheid voor sociale huur naast sociale koop.



Voorgelegd aan College

• Maximale hoogte

6 bouwlagen (Stichting) 6,5 (Stichting in alternatieve plan), 7 (ontwikkelaar als 

compromis) of 8 lagen of hoger (gemeentelijk stedenbouwkundige, 

stedenbouwkundige van ontwikkelaar)

• Maximale aantal woningen

141 (voorkeur gemeente), 

125 (minimum ontwikkelaar) of substantieel lager (Stichting) 

• Woningcategorieën

Aandeel categorie 1 (betaalbaar wonen) en categorie 2 (middelduur)



Collegebesluit 1 maart 2022

• Maximale hoogte

De hoogte van het bouwplan is naar beneden bijgesteld 

van 10 naar maximaal 8 bouwlagen 

• Maximale aantal woningen

Er mogen maximaal 133 woningen gebouwd worden

• Woningcategorieën 

Minder goedkope woningen en meer dure woningen: 

30% goedkoop, 30% middelduur en 40% duur

+ Meer openbaar toegankelijke ruimte door ondergrondse 

parkeergarage.



Presentatie bouwplan
Patriek Duisdecker
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Ruimtelijke feedback buurt op gemodificeerd plan
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Gemodificeerd model

- gelieve geen buitenruimtes tegenover woonhuis Zonneveld.
- afstand De Vrijheid t.o.v. woonhuis Zonneveld is ca. 48M.

- Gelieve de oostzijde van het plan zo groen 
mogelijk inrichten. STED zal zich hier voor inzetten.
- afstand De Vrijheid t.o.v. woonhuis Kieft is ca. 45M.

- 7 bouwlagen wordt als max. gezien.

*Bij de verdere architectonische uitwerking en de  
inrichting van groen en publieke ruimte betrekken  
we graag (vertegenwoordigers van) de Stichting  
Thuis op de Holenweg om advies uit te brengen.
- meer openbaar toegankelijk gebied, meer groen, 
minder parkeren op maaiveld.

Er komen geen collectieve cq gemeenschappelijke dakterrassen.
Elke individuele woning heeft een eigen  buitenruimte.

- 4 bouwlagen akkoord mits er een groene 
buffer (grote bomen) komt tussen plan 
Holenkwartier en De  Vrijheid (voorstel
Landschapsarchitect).

- afstand De Vrijheid t.o.v. huizen  
Holenkwartier is ca. 32M.

* N.B. zie verslag Wijde Blik voor volledige feedback buurt.
* N.B. tekst in beeldmateriaal is een ‘vertaling’ van het verslag.  
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133 woningen totaal

30% betaalbaar
30% midden
40% vrije sector
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123 parkeerplaatsen in de parkeergarage
45 openbare parkeerplaatsen

168 parkeerplaatsen totaal



Stedenbouwkundige schema’s
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Holenkwartier
De Vrijheid 
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*bron: Holenkwartier.nl / MKA / Delva  

Landschape / Terra Marique



Holenkwartier
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Kleurtonen
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Metselwerk palet
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Projectie op De Vrijheid
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Westgevel - zijde bestaande wijk



Vervolg: 
Proces en planning



collegebesluit

• 8 bouwlagen maximaal

• 30%-30%-40% verdeling

• 133 woningen

Participatie 
vervolg

• Beeldkwaliteitsplan en voorstel inrichting openbare ruimte

• Advies en aanbevelingen ophalen bij omgeving

• Terugkoppeling resultaten aan omgeving 

Ruimtelijke 
procedure

• Aanvraag omgevingsvergunning verwacht op 1 augustus 2022

• Na beoordeling aanvraag, 6 weken ter inzage legging en mogelijkheid indienen 
zienswijze. (concept beeldkwaliteitsplan en ontwerp omgevingsvergunning)

• Belangenafweging door gemeente

• Verlenen van de omgevingsvergunning en beeldkwaliteitsplan in welstandsnota 
opgenomen

• Mogelijkheid indienen beroep bij de rechtbank Noord-Holland (omgevingsvergunning)

• Mogelijkheid indienen hoger beroep bij de Raad van State (omgevingsvergunning)

17



Vervolg: 
Participatie



Participatie

Twee sessies

1. Woensdag 13 april - Adviesronde: groen, openbare ruimte, beeldkwaliteit

2. Medio mei - Terugkoppeling

Voor wie? 

• Direct omwonenden (met direct zicht op locatie)

• Toekomstige bewoners Holenkwartier/ Henk Saaltinkstraat (‘overburen’ 

De Vrijheid met direct zicht op locatie)



Tot slot



Informatie / contact

www.devrijheidhoorn.nl

info@devrijheidhoorn.nl

http://www.devrijheidhoorn.nl/
mailto:info@devrijheidhoorn.nl

