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Aanwezig Pieter Kieft

Hinke Zoodsma, gemeente Hoorn

Rob de Groot, STED Development

Theo Dohle en Jolijn Goertz, De Wijde Blik
Datum 04-11-2021

Aanleiding gesprek

De heer Kieft woont aan de Holenweg 41 in Hoorn, recht tegenover
het beoogde project De Vrijheid. De heer Kieft heeft een aantal
bezwaren als het gaat om de voorgenomen ontwikkeling. Een
mailwisseling met de heer De Groot heeft niet geleid tot een
oplossing waar beide partijen zich in kunnen vinden. Aangezien de
belangen van de heer Kieft verschillen van die van de overige
deelnemers aan de klankbordgroep, heeft De Wijde Blik voorgesteld
om een persoonlijk gesprek te arrangeren met de gemeente en
ontwikkelaar. Dit gesprek vond op 4 november plaats in het
gemeentehuis te Hoorn.

Bereikbaarheid en ontsluiting

De heer Kieft vraagt aandacht voor de bereikbaarheid van zijn
woning en de naast gelegen (nog te bebouwen) kavel aan de
Holenweg 41 en de ontsluiting tot de openbare weg. Hij vreest dat
zijn erf door de voorgenomen ontwikkeling minder goed bereikbaar
wordt. Hij vraagt om een fatsoenlijke oplossing zodat hij er fijn kan
blijven wonen.

Ontheffing

De heer Kieft heeft geen directe toegang tot de openbare weg. Hij Zocherstraat 42-1
bereikt zijn woonerf via een weg, waarover hij met de auto mag 1054 LZ Amsterdam
rijden. Dit lijkt niet formeel vastgelegd. Het is onduidelijk of er 020 523 50 90

sprake is van een weg of een fietspad. Theo vraagt de gemeente om

hier duidelijkheid over te geven en, indien nodig, een ontheffing Louis Couperusplein 2
daarvoor af te geven. Mevrouw Zoodsma zal zorgen dat dit in gang 2514 HP Den Haag
wordt gezet. 070 762 04 06

Nieuwe, bredere brug

De heer Kieft heeft als toenmalig eigenaar van het tegenover gelegen
bedrijf (nu: Medigram) een dam aangelegd, via welke hij zijn
woonerf goed kan bereiken. Officieel kan de heer Kieft geen gebruik
meer maken van de dam, aangezien deze is voorzien van een gesloten
poort, eigendom van de huidige eigenaar van Medigran. De heer
Kieft geeft aan soms, in overleg met de eigenaar van Medigran,
gebruik te maken van de dam om met auto met aanhanger zijn
perceel te bereiken. Deze dam, die het perceel van Medigran en de
Holenweg verbindt, komt als gevolg van de ontwikkeling De Vrijheid
te vervallen, om de historische situatie te kunnen herstellen.
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De heer De Groot geeft aan dat de situatie onderzocht is door
Goudappel. Hieruit komt voort dat, doordat de poort op de dam iets
naar achteren is gelegen, de heer Kieft in de praktijk zijn perceel met



de auto kan bereiken, zoals ook geschiedt. Goudappel stelt dat het in
theorie niet voldoet en kwam met twee mogelijke oplossingen: 1) het
verbreden van de dijk ter hoogte van het perceel van de heer Kieft,
waardoor een ruimere bocht gemaakt kan worden naar de brug. Deze
optie sluit niet aan bij de wens vanuit de gemeente om de oude
waterpartij te herstellen in klassieke vorm. Daarmee is optie 2) het
verbreden van de bestaande brug, de voorkeursoptie.

De heer Kieft geeft aan dat het naastgelegen kavel, zijn tweede
bebouwingsvlak, dan niet goed ontsloten is. Dat is nu echter ook het
geval. STED stelt voor, om de heer Kieft tegemoet te komen, om de
bestaande brug in z’n geheel te vernieuwen en deze zodanig te
plaatsen dat zowel het eigen perceel van de heer Kieft alsmede het
onbebouwde tweede bouwvlak goed is ontsloten. Waar de nieuwe,
bredere brug dan exact komt, mag de heer Kieft zelf aangeven.

De heer Kieft vraagt of, bij het plaatsen van een nieuwe brug, de
bestaande brug behouden kan blijven. De gemeente geeft aan dat
aanleg van een nieuwe brug waarschijnlijk betekent dat de bestaande
brug verwijderd moet worden; meerdere bruggen op deze plek zal de
afdeling cultuurhistorie en erfgoed waarschijnlijk niet goedkeuren.
Afgesproken wordt dat mevrouw Zoodsma dit zal navragen.

De heer De Groot zal binnen vier weken een tekening aanleveren
waarin de brug schematisch staat weergegeven, zodat de heer Kieft
zich hiervan een voorstelling kan maken. Afgesproken wordt dat de
heer Kieft nadenkt over de optie van een nieuwe en bredere brug op
een nader te bepalen locatie.

Bebouwen 2¢ kavel

De heer Kieft geeft aan dat de nieuwe brug de belasting van
vrachtwagens aan zou moeten kunnen, omdat hij in de toekomst op
het kavel naast zijn woonhuis wil kunnen bouwen. De heer De Groot
geeft aan dat de nieuwe brug voor normaal autoverkeer geschikt zal
zijn. Dat de tweede kavel niet goed toegankelijk is voor bouwverkeer
is nu ook al het geval. De heer De Groot geeft aan dat de
ontwikkeling van De Vrijheid niets verandert aan dit
bereikbaarheidsvraagstuk. Het is nu lastig te bereiken voor
bouwverkeer, en dat blijft zo.

Afstand tot nieuwbouw

De heer Kieft geeft aan er veel moeite mee te hebben dat het pand
tegenover hem, dat voorheen in zijn bezit was, gesloopt gaat worden.
De afstand tussen zijn woonhuis en het nieuw te bouwen
appartementengebouw zal circa 46 meter bedragen (muur tot muur).
De heer Kieft vindt deze afstand te klein. De heer De Groot geeft aan
dat het een behoorlijke afstand is, zeker in relatie tot de bouwhoogte,
en dat in de plannen groen is voorzien om zorg te dragen voor een
prettig uitzicht. Hij noemt een plasberm, natuurvriendelijke oever en
bomen. Theo benadrukt dat het belangrijk is dat het uitzicht vanaf de
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woning van de heer Kieft zo aangenaam mogelijk blijft, en vraagt de
heer De Groot om bijvoorbeeld een groene buffer aan te leggen. De
heer De Groot geeft aan dat daar reeds in is voorzien en dat hij deze
plannen de volgende keer zal tonen.

Schade woning

De heer Kieft geeft aan dat er scheuren in de muur zijn ontstaan toen
is begonnen met de bouw van het Holenkwartier en van een
naastgelegen woning. Er blijkt geen nulmeting te zijn gedaan tijdens
realisatie van het Holenkwartier. Er is wel een nulmeting gedaan ten
behoeve van de realisatie van het naastgelegen woonhuis. De heer De
Groot geeft aan een nulmeting te zullen doen voordat de bouw van
De Vrijheid start. Zodat duidelijk is of en zo ja, welke schade de
bouw van De Vrijheid veroorzaakt. Voor de scheuren die nu al in de
woning van de heer Kieft zitten, is STED niet verantwoordelijk.

Afgesproken wordt dat we in hetzelfde gezelschap over circa 5 tot 6
weken weer samenkomen om bovenstaande te bespreken.
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Aanwezig Pieter Kieft
Theo Dohle en Jolijn Goertz, De Wijde Blik

Datum 22-12-2021
Versie #231221
Aanleiding gesprek

Dit gesprek is een vervolg op het gesprek van 4 november 2021,
waarbij de gemeente en STED aanwezig waren. De gemeente en
STED hebben gekeken hoe de aandachtspunten van de heer Kieft
kunnen worden meegenomen in de uitwerking van de plannen.

Twee bruggen

De huidige brug mag gehandhaafd worden als voetgangersbrug. De
gemeente heeft aangegeven dat een tweede brug is toegestaan. Deze
staat nu ingetekend op de scheidslijn van de twee percelen van de
heer Kieft. De precieze locatie wordt samen met de heer Kieft
bepaald.

De kosten voor de nieuwe brug komen voor rekening van STED.
STED zorgt dat de heer Kieft vanaf het fietspad op een fatsoenlijke
manier naar de bruggen toe kan rijden. De weg vanaf de brug naar
het eigen perceel is naar eigen invulling en voor rekening van de heer
Kieft.

Een technische uitwerking van de brug volgt. De gemeente vereist
dat de brug moet lijken op de bestaande brug (dorps karakter). De
tweede brug is bestemd voor personenauto’s, niet voor zwaar
verkeer.

STED heeft aangegeven dat bereid te zijn om te kijken of zijn
aannemer kan helpen als de heer Kieft tegelijkertijd gaat bouwen op
zijn perceel. Bijvoorbeeld bij transport van grond via een kraan die
bij De Vrijheid wordt gebruikt.

Ontsluiting

De heer Kieft maakt gebruik van het fietspad om met zijn auto zijn
perceel te bereiken. Dit is nu niet formeel geregeld. De gemeente
heeft aangegeven een ontheffing te willen verlenen. Hiertoe dient de
heer Kieft een formulier in te vullen. Dit formulier ontvangt de heer
Kieft van De Wijde Blik.

De route naar de percelen van de heer Kieft blijft vanaf de Holenweg
via het fietspad verlopen. Ontsluiting via het dijkje is na bouw van
De Vrijheid niet meer mogelijk. De heer Kieft geeft aan dat hij dat
een aderlating vindt, omdat het fietspad smal is en slecht
toegankelijk voor grote wagens.

Afstand gevel
De afstand van de gevel van de woning van de heer Kieft tot de gevel
van De Vrijheid is 45 meter. STED is bereid om de groenvoorziening
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aan de kant van de heer Kieft extra breed te maken. Door de grote
afstand tot De Vrijheid betekent dit dat de heer Kieft in principe
geen privacyproblemen zal ervaren. In de loop van volgend jaar zal
STED tekeningen aanleveren waarin het groen staat ingetekend. De
heer Kieft wordt door STED betrokken bij de verdere invulling van
het groen, hij stelt daar ook prijs op.

Beeldkwaliteit

De heer Kieft wil graag weten hoe het plan eruit gaat zien en welke
kleur de gevel bijvoorbeeld krijgt. Theo geeft aan dat dat in een
volgende fase wordt uitgewerkt en dat De Vrijheid zich moet houden
aan het beeldkwaliteitsplan zoals dat voor het Holenkwartier geldt.
STED heeft toegezegd direct omwonenden te informeren en waar
mogelijk hun wensen mee te nemen bij de invulling van groe en de
openbare ruimte. De Wijde Blik zorgt dat de heer Kieft nog de meest
actuele schetsontwerpen ontvangt. Hierop is de architectuur nog niet
te zien, dat volgt in een later stadium.

Participatie

De heer Kieft is blij dat De Wijde Blik de participatie en gesprekken
begeleid heeft. De heer Kieft vindt dat gemeente en STED hun best
hebben gedaan om hem tegemoet te komen. Hij noemt het een stap
in de goede richting. Hij blijft het gevoel hebben dat de gemeente
fouten in het verleden heeft gemaakt, die hem nu het recht geven op
een fatsoenlijke oplossing.

Verzoek aan gemeente

De heer Kieft verzoekt de gemeente nadrukkelijk of ze bij de
toekomstige ontwikkeling van zijn kavel (gelegen naast de huidige
woning van de heer Kieft) zich soepel wil opstellen bij het bepalen
van het definitieve bouwvlak.

Afspraken

We spreken af dat de heer Kieft het plan zoals door STED
gepresenteerd op 22/11 per mail ontvangt, evenals het verslag van
dit gesprek en het aanvraagformulier voor de ontheffing.

Theo licht toe dat De Wijde Blik een participatieverslag maakt, wat
betrokken wordt bij de besluitvorming van de gemeenteraad over de
bouwplannen voor de Vrijheid.
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Datum: Vrijdag 4 juni
Locatie: MKA architects te Amsterdam
Aanwezigen:

- Gemeente Hoorn: Jeroen van der Putten (Programmamanager
Hoorn-Noord / Venenlaankwartier), Hinke Zoodsma
(Projectmanager), Gerhard Bos (Stedenbouwkundige), Ron
Jansen (Ambtelijk opdrachtgever programma Hoorn—Noord
/Venenlaankwartier)

- Stichting Thuis op de Holenweg: Peggy Zijlstra, Henry Meijdam

- MKA architects: Marc Koehler, Harmen Nieuwland

- STED Development: Rob de Groot

- FKG architecten: Patriek Duisdecker

- De Wijde Blik: Theo Dohle (gespreksleider), Jolijn Goertz

Na een kort welkom door Theo Dohle stellen de aanwezigen zich kort
voor. Henry licht toe dat de Stichting Thuis op de Holenweg een
alternatief plan heeft laten maken voor de Holenweg 10

om te kijken wat er wel kan in plaats van wat er niet kan.

Henry geeft aan dat de omwonenden blij zijn met de manier waarop het
Holenkwartier in de lengte is opgebouwd en met de architectuur. De wijk
past bij een dorps karakter en heeft tegelijk hoge dichtheden. Dit voegt
waarde toe aan Hoorn, en voor de mensen die er wonen. Het blijft een
prettige wijk. De stichting heeft Marc Koehler, als architect van het
Holenkwartier gevraagd om een plan te maken dat naadloos aansluit. De
voorliggende massastudie is bedoeld als praatplaat.

Theo geeft aan het alternatieve plan als waardevolle input voor de
participatie te zien. Henry geeft aan dat het een krachtig signaal is,
waarop de stichting een reactie verwacht. Theo geeft aan dat goede
participatie alleen kan plaatsvinden als er bereidheid is om naar elkaars
argumenten en belangen te kijken.

Holenkwartier

Harmen vertelt dat MKA en Delva samen het plan voor het
Holenkwartier hebben ontwikkeld. Hij geeft aan het gehele gebied,
inclusief de locatie Holenweg 10, als een eenheid te zien. Dit heeft in de
uitwerking echter niet zo uitgepakt.

De Philips fabriek is de inspiratie geweest voor het stedenbouwkundig
plan voor Holenkwartier. Kenmerken zijn: duurzaam, mix bewoners,

Je
— Wijde
3lik

Zocherstraat 42-1
1054 LZ Amsterdam
020 523 50 90

Louis Couperusplein 2
2514 HP Den Haag
070762 04 06

info@dewijdeblik.com
www.dewijdeblik.com



superlofts, industri€le karakter, autoluw, aandacht voor groen/
wandelroutes/ pleinen.

Er is voor gekozen om langs de Provinciale weg hogere bebouwing te
plaatsen, als een geluidsscherm. Richting de villawijk wordt de
bebouwing kleinschaliger en is gekozen voor meer grondgebonden
woningen. De verschillende kleuren vormen samen één compositie.
Holenkwartier wordt in verschillende fases gebouwd; fase 1a is nu in
aanbouw.

Alternatief plan

Harmen geeft aan begin maart door bewoners te zijn benaderd om een
plan te ontwikkelen dat aansluit op het Holenkwartier. De bewoners
hadden verschillende bezwaren tegen het door STED gepresenteerde
plan; te stenig door veel parkeren op maaiveld, een gesloten bouwblok
van forse omvang, geen aansluiting op de stedenbouwkundige opzet en
architectuur van het Holenkwartier.

MKA heeft in overleg met Delva een plan gemaakt dat resulteert in:
minder woningen, lagere dichtheid, andere stedenbouwkundige opzet,
ander soort verkaveling, met hogere bebouwing langs het spoor als
antwoord op wat langs de provinciale weg gebeurt.

Sheet 14: Naast grondgebonden woningen komen er appartementen met
een hoogte tot 6 bouwlagen. Harmen geeft aan dat dit in de kadernotitie
hoogbouw niet onder hoogbouw valt. Minder woningen, betekent ook
dat er minder parkeerplekken nodig zijn. Het parkeren is deels overdekt
opgelost, op het maaiveld met tuinen erboven, en deels in een
halfverdiepte parkeergarage. De lagere parkeerlast in het openbaar
gebied komt ten goede van de groene omgeving.

Sheet 16: De opzet toont een groene oever langs de Holenweg. Er komt
lagere bebouwing die iets hoger oploopt richting het
transformatorgebouw.

Sheet 17: Het architectuurconcept van Holenkwartier kan naadloos
worden doorgezet.

Sheet 22: toont het aanzicht vanuit de villawijk. De voormalige trekvaart
wordt gereconstrueerd tot nieuwe oever.

Sheet 23: Harmen licht toe dat STED met een iets aangepast plan is
gekomen met iets minder woningen, maar dat dat qua concept eenzelfde
soort plan is: 3- 10 bouwlagen en een andere stedenbouwkundige opzet
dan de rest van het Holenkwartier.

Sheet 24: Dit beeld van FKG architecten laat het schaalniveau zien
waartegen bezwaar is gemaakt; het gaan alleen om appartementen, met
balkons langs openbaar gebied.

Marc voegt toe dat er gekozen is voor een strokenverkaveling en open
bouwblokken die kenmerkend zijn voor het Holenkwartier en de
omgeving. Gesloten bouwblokken, zoals in het plan van STED, passen
typologisch niet in het DNA van Hoorn op deze plek. Het komt fort-
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achtig over in plaats van een open community/ kwartier zoals het
Holenkwartier is opgezet; uitnodigend, open voor iedereen.

Marc benoemt enkele elementen uit het plan van STED: opgetild
maaiveld heeft (niet toegankelijk voor invaliden) een schaduwkant
richting het transformatorhuis, sociaal onveilig, onduidelijke
verkeerssituatie, nodig om bomen te kappen. Marc geeft aan dat het plan
aan de Holenweg 10 ook effect heeft op het plan van Holenkwartier. “Wij
zouden graag zien dat dit plan zich meer verhoudt tot Holenkwartier.”

Sheet 29: toont enkele voordelen van het alternatieve plan: minder
parkeerdruk, groene oever vanwege lage parkeerdruk, langzame
verkeersroute doortrekken, extra sociale veiligheid, geen auto’s rondom
maar een wandelpad, privétuinen in plaats van balkons, bomen bij
transformatorhuis blijven behouden.

Sheet 30: toont een vergelijking in ritme van beide plannen.

Theo bedankt Harmen voor de presentatie en de Stichting voor de input.

Jeroen: Als het transformatorhuisje er niet zou staan, zou je dan
eenzelfde L kunnen maken zoals in het Holenkwartier aan de zijde van
de provinciale weg?

Marc: “Dat is een beetje een ‘what if vraag. Of je maakt een L, of niet,
geen halve.”

Jeroen: In hoeverre is in het plan het belang van de gemeente
meegenomen ten aanzien van verdichten en het streven naar meer
woningbouw vanwege de lange wachtlijsten?

Marc: “In het Holenkwartier mocht de dichtheid niet omhoog, terwijl wij
graag meer en hoger hadden gebouwd. Dat mocht toen niet, en nu komt
er een plan wat niet aansluit.”

Henry: “Dat het best iets hoger en dichter kan, is de mening van de
architect. Wij zouden de dichtheid van het Holenkwartier op een
vergelijkbare manier willen doorzetten. In de samenleving is verzet tegen
hoogbouw. Deze locatie leent zich niet voor hoogbouw, de plek verdraagt
het stedenbouwkundig niet.

Marc geeft aan dat alle pogingen om de hoogte in te gaan op
Holenkwartier vanwege Welstand niet zijn gelukt -‘hij mocht geen
centimeter hoger bouwen’- en dat het hem zou verbazen als Welstand nu
wel op het plan van STED positief zou reageren. Dat vindt hij met twee
maten meten.

Rob geeft aan dat het voortschrijdend inzicht is tussen de
uitgangspunten van toen en nu en dat er ook een opgave ligt om de
woningbehoefte op te lossen.
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Ron: Hoeveel woningen komen er?

Harmen toont sheet 28: 12 grondgebonden woningen (130mz2), circa 52
appartementen. Er is gekozen om ook grondgebonden woningen toe te
voegen, omdat dat beter aansluit bij de kleinschalige omgeving.
Interessanter is om het totaal aantal m2 te weten. MKA zal dit toevoegen
aan de presentatie.

Ron: Er is nu een andere beleid dan in de tijd dat de plannen voor
Holenkwartier werden gemaakt. Is de locatie Holenweg 10 dan niet
Jjuist een kans om meer te verdichten?

Harmen: “In dit plan zit lucht. Als je dezelfde kwaliteit wilt, is dit het
hoogst haalbare.”

Henry vraagt de voorzitter wanneer er ruimte is voor een inhoudelijke
discussie. Theo geeft aan dat dit de startbijeenkomst is, dat er op basis
van alle gesprekken die zijn gevoerd een plan voor de participatie-
aanpak wordt gemaakt. De Wijde Blik heeft aangegeven dat de politiek
nu juist even aan de zijlijn moet staan. Er komen de komende tijd
voldoende gelegenheden om te discussiéren. Henry geeft aan hierin
vertrouwen te stellen. Vandaag is vooral bedoeld om vragen ter
verheldering te stellen, zodat over en weer meer begrip voor elkaars
standpunten kan ontstaan.

Rob: “Tk vind het goed dat MKA deze studie heeft gemaakt. Het vertaald
de woorden van de omwonenden in beelden. Dat helpt.” Rob geeft aan
het mee te nemen in het participatieproces.

Henry voegt ter verduidelijking toe dat in het alternatieve plan is
uitgegaan van dezelfde verdeling van het programma t.a.v. betaalbare
woningen, zodat hierover geen discussie kan ontstaan. Harmen zal dit
voor de volledigheid toevoegen aan de presentatie.

Er volgt een korte discussie over de rol van Steven Delva in het plan van
STED en in het alternatieve plan. Hierover verschillen Rob en Marc van
mening. Theo geeft aan dat dit niet de plek is voor deze discussie.

Peggy geeft aan dat in het alternatieve plan geen sprake meer is van een
‘rondje rond de kerk’. Minder bewegingen leiden tot een (sociaal)
veiliger plan. De fietsers rijden niet tussen parkerende auto’s. Ze vindt
het parkeren beter opgelost. Het is opener, groener, er zit meer lucht in.
Als de balkons niet naar de wijk gericht zijn, geeft het meer privacy.

De reden om zo hoog te bouwen vanwege het voorkomen van
geluidsoverlast, gaat volgens Peggy niet op. Ze woont naast het spoor en
heeft nooit last van geluid.

Theo geeft aan dat de wetgeving hierover de afgelopen jaren is gewijzigd
en er strengere normen zijn gekomen.
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Theo geeft aan dat de Stichting het plan ook aan de wethouders wil
presenteren. Dat dat uiteraard mag, maar dat dit geen onderdeel is van
het participatieproces. Theo geeft aan dat politici het resultaat van de
participatie moeten beoordelen, en tussentijdse inmenging niet
wenselijk is.

Marc geeft aan dat er gekozen is voor een geweldige ambitie voor het
Holenkwartier; dit gaat bakens verzetten in Nederland als het gaat om
de kwaliteit van woningbouw. Er is zelfs interesse vanuit het buitenland.
Marc vindt het zonde als de gemeente er iets naast zet wat zorgt voor
verschraling. “Laten we de ambitie hoog houden, en niet het beleid
tenietdoen door een tegenbeweging in te zetten. Dat is slecht beleid.”
Rob is het hier mee eens.

Henry wil nogmaals benadrukken dat zij constructief willen samen
werken. Over oplossingen voor het woningbouwvraagstuk in Hoorn
denkt hij graag mee. Daarbij pleit hij er wel voor om dit hand in hand te
laten gaan met kwaliteit en leefbaarheid. “Het is zonde als we plannen
neerzetten waarvan we over 10 jaar denken dat het anders had
gemoeten. Wij ontkennen het vraagstuk niet, maar we denken dat er
andere oplossingen zijn.”

Ron: “Tk ben blij dat we deze sessie hebben gehouden. Laten we naar
elkaar luisteren, elkaars belangen respecteren en proberen om daar een
plan van te maken. Laat het het begin zijn van een constructief gesprek.”

Marec geeft aan het heel bijzonder en een opsteker te vinden hoe wij dit
doen -oer-Nederlands-: goed luisteren naar elkaar en proberen om
samen stad te maken. “Daar moet wel een goede uitkomst uit komen.”

Theo bedankt de aanwezigen voor hun deelname en MKA voor het
beschikbaar stellen van de locatie. De presentatie wordt door MKA
aangevuld met de programmatische verdeling en de totale
vloeroppervlakte. Deze wordt samen met het verslag per mail verstrekt.
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Philips Fabriek: Duurzame wijk: Bewoners: SuperLofts:
Industriele architectuur als inspiratie Kwalitatief bouwen en toekomst Verschillende gezinssamenstellingen De Philipsfabriek als inspiratie voor het
voor materiaal gebruik en expressie. bestendige energie oplossingen. vormen de basis van het Holenkwartier. wonen in een loft.
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Locatie: Holenkwartier Hoorn

Het voormalig Philipsterrein aan de Holenweg in %\%
Hoorn ademt industriéle historie. Het is gelegen aan de @
rand van het Venenlaankwartier op loop- en fietsafstand
van binnenstad en station.

Voor Terra Marique vormt het rauwe terrein, met haar ken-
merkende industriéle erfgoed, dan ook de basis voor het
ontwikkelen van een nieuwe en

verrassende stadswijk. Eén die door bijzondere combinatie
van woningen en voorzieningen een echte toevoeging
vormt voor Hoorn.

In het programma ligt de nadruk op wonen. De
verschillende gezinssamenstellingen van de bewoners
zorgen voor een diverse en levendige wijk. Dicht tegen
de stad aan, met bijpassende voorzieningen, maar geheel
met een eigen karakter. Het stedenbouwkundig raamwerk
bestaat uit verschillende plots rondom een de voormalige
Philipsfabriek en langs de Provinciale weg.

Programma:

Programma: 400 woningen + parkeren + max. 5.000m?commercieel

300 20 80
Koopwoningen Comm. huur Sociale huur
<40% >60%
Grondgebonden Appartementen

© V<€A Marc Koehler Architects Holenkwartier 3



Holenkwartier Hoorn ontwerp MKA-Delva

De Philipsfabriek als inspiratie voor het materiaal gebruik en loft wonen:
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Holenkwartier Hoorn ontwerp MKA-Delva
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Holenkwartier Hoorn ontwerp MKA-Delva

stucwerk metselwerk

uitgangspunt

Kleurenpalet: robuust, warm en aards
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Holenkwartier Hoorn ontwerp MKA-Delva

Fase 3

Fase 2 Fase 1
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Blok # Plint Bovenbouw Kleur #

strips strips 01 - Roet
02-Denim
02-Denim
18 - Donker Grijs
17 - Grijs

- 13 - Zandkleur

03 - Groen/grijs

4 -16 04 - Licht Groen
1D 07 - fuchsia
15A 07 - Fuchsia
5 10 - Licht Rood
20C 11 - Aubergine
12C - 21B 08 - Koffie
09 - Fabrick

09 - Fabrick

13B 06 - Terra
1C 06 - Terra
13A - 20A
oA L TR T
TE-12E-21A _’ - 12 - Ivoor
20B | i 12 - Ivoor
23B - | 13 - Zandkleur
12A 16 - Beige
1B -15C 16 - Beige
3 -23A ' ' 15 - Licht/grijs
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Holenkwartier Hoorn ontwerp MKA-Delva

referentiebeelden Holenkwartier Hoorn
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Holenkwartier Hoorn ontwerp MKA-Delva

referentiebeelden Holenkwartier Hoorn
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De Saunalocatie Holenweg 10

/\ Sauna locatie
2 iy
-

De Saunalocatie maakt ondanks zijn ligging geen deel uit van het
Holenkwartier. STED Development laat in 2019 een eerste plan
voor deze locatie maken: Plan de Vrijheid.
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STED Development Plan de Vrijheid zomer 2020

141 woningen
3 - 10 bouwlagen
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maart 2021
Een groep buurtbewoners verenigd in de Stichting Thuis in het Holenkwartier heeft ernstige bezwaren
tegen het plan ‘de Vrijheid’ en vraagt MKA en Delva om een alternatief stedenbouwkumdig plan te maken
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Stedenbouwkundig vooronderzoek MKA - Delva
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Stedenbouwkundig vooronderzoek MKA - Delva
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52 appartementen

12 grondgebonden woningen
60 overdekte parkeerplaatsen
30 openbare parkeerplaatsen
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De locatie Holenweg 10 ligt naast de nieuwe wijk Het Holenkwartier. Deze wijk is eerder in
opdracht van Terra Marique door MKA en Delva ontworpen.

Stedenbouwkundig gezien vormen beide locaties een eenheid. Omsloten door de Holenweg,
het spoor Hoorn — Enkhuizen en de provinciale weg.

In dit plan wordt de locatie Holenweg 10 daarom integraal onderdeel van het Holenkwartier.
Voor het Holenkwartier is in samenwerking met Delva een zeer ver doordacht concept
ontwikkeld voor de stedenbouwkundige opzet, de woningtypologieén, het materiaalgebruik,
de architectuur en de inrichting van het openbare terrein.

Dit concept wordt in dit plan ook voor de locatie Holenweg 10 doorgezet. Daarmee wordt de
samenhang met het Holenkwartier verzekerd.

Op verzoek van een groep omwonenden heeft MKA hiervoor, in overleg met Delva, deze
voorstudie verricht.

Een planopzet met een beperkte dichtheid, ca. 52 appartementen in verschillende groottes/
prijsklassen en 12 grondgebonden woningen.

De bebouwing sluit qua hoogtes en schaal goed aan op de omliggende woningen.
Opdelocatiekomenenkelemonochromegebouwenmetiedereeneigenkleurenmateriaalkeuze.
Afgestemd op het industriéle karakter dat de hele wijk heeft gekregen in aansluiting op de
voormalige Philipsfabriek. Toegepast worden beton, metaal, stuc en metselwerk in warme
aardse kleuren. De gebouwen krijgen verschillende hoogtes en dakvormen.

Voor fietsers wordt een groene langzaam verkeerroute door het plan heen geleid. Met veel
bomen en groen. De aan deze route ontsloten woningen zorgen voor de nodige sociale
veiligheid.

Parkeren wordt voor een groot deel in 2 overdekte garages opgenomen zodat in de openbare
ruimte slechts een beperkt aantal parkeerplaatsen is voorzien. Het dek van deze garages dient
als tuinen voor de aangrenzende woningen.

De kade langs de Holenweg krijgt een groen karakter.
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Stedenbouwkundig vooronderzoek MKA - Delva
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Stedenbouwkundig vooronderzoek MKA - Delva
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Stedenbouwkundig vooronderzoek MKA - Delva
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Stedenbouwkundig vooronderzoek MKA - Delva

© V<A Marc Koehler Architects Page 18



Stedenbouwkundig vooronderzoek MKA - Delva
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Stedenbouwkundig vooronderzoek MKA - Delva
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Stedenbouwkundig vooronderzoek MKA - Delva
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Stedenbouwkundig vooronderzoek MKA - Delva
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STED Development herzien Plan de Vrijheid maart 2021

136 woningen
3 - 10 bouwlagen
gesloten bouwblok

9
)

© V<€A Marc Koehler Architects Page 23



STED Development herzien Plan de Vrijheid maart 2021
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STED Development herzien Plan de Vrijheid maart 2021
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STED Development herzien Plan de Vrijheid maart 2021

© V<€A Marc Koehler Architects Page 26



STED Development herzien Plan de Vrijheid maart 2021
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vergelijking plan MKA-Delva en plan de Vrijheid
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plan de Vrijheid, STED Development plan MKA-Delva
136 woningen appartementen 40m2 - 100m2 12 grondgebonden woningen ca. 130m2
3 - 10 bouwlagen 52 appartementen 45m2 — 100m2
48 openbare parkeerplaatsen 3 - 6 bouwlagen
Een gesloten bouwblok 24 openbare parkeerplaatsen

Een verkaveling die aansluit op het Holenkwartier
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Voordelen plan MKA Delva
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— Cultuurhistorische dijk Holenweg hersteld.

- Minder woningen en daardoor minder parkeerplaatsen
in openbaar gebied. Meer groen.

- Groene oever trekvaart Holenweg i.p.v. parkeren.

- Grondgebonden woningen aan de zijde van de

Holenweg, zoals ook in het Holenkwartier
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- Groen wandelpad langs spoor i.p.v. gemotoriseerd
verkeer.

- Groene langzaam verkeerroute door het plan biedt
extra sociale veiligheid.

- Een verkaveling met open bouwblokken, die qua
schaal en hoogtes aansluit op die van het Holenkwartier
en de tegenoverliggende villawijk. De Holenweg wordt

deel van het Holenkwartier.
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- Zelfde concept en uitwerking van de architectuur en
het materiaalgebruik als in het Holenkwartier.

- Behoud bomen langs transformator gebouw Liander
- Prive tuinen voor grondgebonden woningen en deel
appartementen i.p.v. balkons aan straatzijde. Dit biedt
meer privacy voor zowel bewoners als omwonenden.

- Het plan MKA-Delva wordt door de betrokken

bewonersgroep ondersteund.
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vergelijking plan MKA-Delva en plan de Vrijheid

Een verkaveling die naadloos aansluit op het stedenbouwkundige plan van het Holenkwartier

Een gesloten bouwblok dat stedenbouwkundig niet op het Holenkwartier aansluit
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V<4A Marc Koehler Architects

Office

Grasweg 52B

1031 HX Amsterdam
The Netherlands

+31(0) 20 575 5508
office@marckoehler.nl

Contact us with any questions and
we'd be happy to help you.
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Versie: Definitieve versie (02/08/21)

Datum: dinsdag 6 juli
Locatie: Holenweg 14a, Hoorn
Aanwezigen:
- Raymond Karsten, toekomstig bewoner Holenkwartier fase 1a
- Marga Verschuren, toekomstig bewoner Holenkwartier fase 1a
- Joyca Schilders, toekomstig bewoner Holenkwartier
- Harry Zonneveldt, bewoner Holenweg/ voorzitter Stichting
Thuis op de Holenweg
- Marloes Bakker, toekomstig bewoner Holenkwartier
- Pieter Kieft, bewoner Holenweg
- Arnold Bakker, toekomstig bewoner Holenkwartier fase 1
- Peggy Zijlstra, omwonende
- Maria Overmars, omwonende
- Robert-Jan Knook, omwonende
- Gemeente Hoorn: Jeroen van der Putten (Programmamanager
Hoorn-Noord / Venenlaankwartier), Hinke Zoodsma
(Projectmanager ), Gerhard Bos (Stedenbouwkundige), Ron
Jansen (Ambtelijk opdrachtgever programma Hoorn—Noord
/Venenlaankwartier)
- STED Development: Rob de Groot (ontwikkelaar), Jan Goedhart
(adviseur)

- De Wijde Blik: Theo Dohle (gespreksleider), Jolijn Goertz Zocherstraat 42-1

1054 LZ Amsterdam
020 523 50 90

Louis Couperusplein 2
2514 HP Den Haag
070762 04 06

Theo heet alle aanwezigen welkom en licht de agenda toe. De
deelnemers stellen zichzelf kort voor.

info@dewijdeblik.com

Theo licht toe hoe het participatieproces eruit ziet. Er zijn www.dewijdeblik.com

uitgebreide voorgesprekken geweest. Dit is de eerste van 3 of meer
meedenksessies. We gaan kijken waarover we het eens zijn, waar we
verschillen en of we daar oplossingen voor kunnen verzinnen.

Een ideale uitkomst zou zijn als iedereen het eens is. Het resultaat
van de meedenksessies wordt gedeeld met de buurt tijdens een
bijeenkomst. Op de website www.devrijheidhoorn.nl komen de
presentaties en verslagen van de bijeenkomsten, zodat iedereen dit
kan volgen.

De gemeenteraad kan alleen een goed besluit nemen als ze goed
inzicht hebben in de wensen, aandachtspunten en belangen van alle
betrokken partijen. Dat is dan ook het doel van de participatie. Het


http://www.devrijheidhoorn.nl/

participatieniveau is ‘consultatie’; betrokkenen kunnen gevraagd en
ongevraagd meedenken. Het is aan de ontwikkelaar en het ambtelijk
deel van de gemeente om dit te verwerken in de plannen en waar dat
niet kan uit te leggen waarom niet. Zodat de gemeenteraad dit goed
kan wegen.

De Wijde Blik maakt een participatieverslag waarin het proces staat
beschreven. Dit verslag gaat mee met de voorstellen naar de
gemeenteraad. Iedereen mag een ronde meelezen. De Wijde Blik
heeft geen belang bij de uitkomst van het proces, maar zorgt ervoor
dat het proces goed loopt. “We doen ons uiterste best om alle
belangen zo dicht mogelijk bij elkaar te brengen.”

De bedoeling van deze sessie is om zoveel mogelijk input te
verkrijgen, waarmee de architect aan de slag kan. Na de
zomervakantie komen we dan weer bij elkaar om te zien hoe de
architect de input heeft verwerkt.

Robert-Jan Knook vraagt of het klopt dat de gemeenteraad beslist.
Theo: Ja, maar iedereen kan een zienswijze indienen of bezwaar
maken. In die zin kan je zeggen dat de Raad van State het allerlaatste
woord heeft.

Rob geeft aan dat hij het plan van de buurt zinvol vindt, omdat het
de wensen van de buurt goed verbeeldt.

Voordelen plan stichting

Hij neemt de voordelen van het plan, zoals door de Stichting zelf
benoemd, door en geeft aan wat reeds uitgangspunt is in het plan
van STED en welke STED nader heeft onderzocht.

Rob benoemt dat ook zij de cultuurhistorische dijk willen behouden.
De overige punten zijn of worden onderzocht: minder woningen,
minder parkeerplaatsen, meer groen, groene trekvaart i.p.v.
parkeren, grondgebonden woningen aan de zijde van het
Holenkwartier, groen wandelpad langs het spoor, langzaam
verkeersroute door het plan, open bouwblokken passend bij het
Holenkwartier (zie sheet 5 en 7).

Rob geeft aan dat het beeldkwaliteitsplan waarborgt dat de
architectuur in lijn is met het Holenkwartier. Hiermee wordt
tegemoet gekomen aan de wens vanuit de buurt om aan te sluiten op
de architectuur en het materiaal van het Holenkwartier. Ook de
bomen langs het gebouw van Liander blijven in het plan van STED
behouden. Het punt privé-tuinen i.p.v. balkons wordt onderzocht
(zie sheet 9).
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Opvallende punten plan stichting

Rob benoemt een aantal punten die hem opvallen in het plan van de
Stichting. Zo staat het plan van de buurt 9 meter dichter op het
Holenkwartier (sheet 10) en 7,5 meter dichter op de bestaande wijk
(sheet 11).

Ten aanzien van de woonkwaliteit geeft Rob aan dat opvalt dat alle
balkons van de appartementen op het noordoosten zijn gericht; hier
komt nauwelijks zon en is het uitzicht het minst aantrekkelijk (sheet
12).

Rob geeft aan dat in het buurtplan te weinig
bezoekersparkeerplaatsen zijn. Bovendien ‘verdwijnen’ er 17 plekken
van het Holenkwartier (sheet 14). Rob ziet niet zo snel ruimte in het
plan van de buurt waar deze plaatsen zouden moeten komen.

De buurt heeft aangegeven dat er meer groen in hun plan zit dan in
het plan van STED. Volgens Rob klopt dit niet, zeker niet waar het
gaat om openbaar groen. Ook de waterberging is niet voldoende,
daar er meer bebouwd oppervlak is in het plan van de buurt (sheet
15).

Rob wijst op een tracé van 50 kV-leidingen dat onder de grond ligt,
waar je van Liander niet overheen of direct tegenaan mag bouwen.
Dat is in het buurtplan wel zo getekend (sheet 16). Ook heeft Rob
zijn twijfels bij de (financiéle) haalbaarheid (sheet 17).

Wensen samengevat

Rob geeft aan dat het buurtplan duidelijk maakt wat de wensen zijn.
De buurt wil minder hoge en minder volle bebouwing, meer
openbaar groen, minder parkeerplaatsen op het maaiveld en een
plan dat past in de maat en schaal van het Holenkwartier.

Rob heeft zijn adviseur Jan Goedhart gevraagd of hij wil kijken hoe
het plan kan worden aangepast om hieraan tegemoet te komen.

Dertien opties

Jan Goedhart stelt zich kort voor. Hij heeft als architect lang gewerkt
bij FKG architecten en is adviseur voor Rob de Groot. Hij geeft aan
dat Rob hem heeft gevraagd om voor dit project te kijken wat we met
het aangeboden concept kunnen doen om dichterbij de wensen van
omwonenden te komen. Hieruit is een optiekaart ontstaan met 13
opties. Architect Patriek Duisdekker heeft hier modellen van
gemaakt. Alle 13 opties, dat is niet mogelijk, zegt Jan. Hij vergelijkt
het met een auto; als je alle opties neemt, wordt het te duur. Jan is
benieuwd naar de voorkeur van de verschillende opties voor het
uiteindelijke plan.

Bij het uitdenken van de verschillende opties is rekening gehouden
met de wensen van de buurt, de haalbaarheid van het plan voor de
ontwikkelaar, het beleid van de gemeente Hoorn en het belang van
de woningzoekende.
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Theo vraagt Hinke om het beleid van de gemeente Hoorn kort samen
te vatten. Hinke vertelt dat de ambitie van de gemeente is om ook in
2030/ 2040 een vitale gemeente te zijn. Er is een grote behoefte aan
woningen, zeker in de doelgroep jongeren en senioren. Dat betekent
dat er woningen bij moeten worden gebouwd. Er is een woonvisie
vastgesteld, waarin het beleid staat. Theo geeft aan deze woonvisie
toe te voegen aan de website.

Maria geeft aan dat er ook een hoogbouwvisie is en of dit plan ook
daaraan wordt getoetst.

Jeroen geeft aan dat er een kadernotitie is vastgesteld, van waaruit
de hoogbouwvisie wordt ontwikkeld. Hierin staat aangeven waar
hoogbouw mag plaatsvinden. Als er hoger gebouwd moet worden
dan 8 lagen is een hoogte-effectrapportage (her) verplicht.

Jan neemt de 13 opties door

Optie 1 — sheet 20

De gebouwen aan de spoorzijde gaan van 6 naar 5 lagen. Het
buurtplan staat 7,5 meter dichter aan de Holenweg en richting
bestaande bewoners. Het plan is lager maar door de locatie dichter
tegen de buurt aan wordt dit voordeel teniet gedaan (perspectief).

Optie 2 — sheet 21
Een gebouw aan de spoorzijde gaat van 5 naar 4 lagen.

Optie 3 — sheet 22

In optie 3 zijn optie 1 en 2 omgewisseld, waardoor het beeld vanaf de
wijk er nadrukkelijk lager uitziet. Dan kom je op ongeveer dezelfde
hoogte als in het buurtplan.

Optie 4 — sheet 23

In deze optie komen er geen buitenruimtes of balkons aan de kant
van het spoor. Deze optie is redelijk eenvoudig te realiseren, aldus
Jan.

Optie 5 — sheet 24

De poort gaat weg en wordt vervangen door een opening. Hierdoor
wordt het totale blok aan de zijde van de nieuwe wijk Holenkwartier
in 2 stukken verdeeld, waardoor de schaal overeenkomt met de
bebouwing aan de overkant.

Optie 6 — sheet 25

In deze optie schuift een van de blokken op, waardoor het beter
aansluit op de bebouwing aan de overkant; de blokmaat komt
overeen. Het blijft 4 lagen hoog (de bebouwing aan de overkant heeft
3 lagen), maar de bebouwing bij deze optie staat 9 meter verder naar
achteren dan in het buurtplan. In perspectief komt dit op hetzelfde
neer. Een van de deelnemers merkt op dat de woonkamers van de 30
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appartementen uitkijken op de woningen van het Holenkwartier. Jan
beaamt dat.

Optie 7 — sheet 26
In deze optie gaat het hoogste gebouw, gelegen aan spoorzijde, van
10 naar 9 lagen.

Optie 8 — sheet 27
In optie 7 gaat er nog een laag af, dus 8 lagen totaal.

Optie 9 — sheet 28

In optie 9 gaan er 3 lagen af, waarmee de toren 7 hoog is. Dit komt
vrijwel overeen met dit gebouw in het buurtplan waar het 6,5 laag
hoog is (inclusief 0,5 laag parkeren). Met elke laag die eraf gaat,
word de haalbaarheid steeds beperkter. Hiermee komt ook de
verhouding 30-30-40 vanuit het beleid van de gemeente in het
gedrang. In dit gebouw zitten namelijk veel van de betaalbare
woningen.

Optie 10 — sheet 29

Deze optie vergt zeer ingrijpende aanpassingen; het parkeren wat nu
volledig op maaiveld is voorzien, gaat onder de grond. Hierdoor
ontstaan er meer parkeerplekken en de ruimte op het maaiveld kan
worden ingevuld met een wandelroute (zonder trappen) door het
gebied heen. Jan vindt deze optie een mooie kans en een kwalitatieve
toevoeging aan het plan. Doordat er meer parkeerplaatsen in de
kelder kunnen neemt het aantal plaatsen op maaiveld af.

Optie 11 — sheet 30
In deze optie komt er een vrijliggend fietspad, los van al het andere
verkeer, waardoor er een veilige fietsroute ontstaat.

Optie 12 — sheet 31

In deze optie gaat het fietspad achter de gebouwen langs. Dat kan als
het hele blok opschuift. Hierbij moet alleen rekening worden
gehouden met de 50 kV-leidingen die onder de grond liggen. Hier
mag je niet op bouwen, je moet er 4,5 - 5 meter vandaan blijven.

Optie 13 — sheet 32

Bij deze optie schuift het hele blok bijna 9 meter op in de richting
van Liander, zodat de rooilijn van de bebouwing aan de Holenweg
gelijk komt met die van het Holenkwartier. De woningen komen dan
op 54 meter te liggen van de woningen aan de Holenweg. De bomen
die je dan bij Liander moet weghalen, komen ter compensatie in de
parkeerstrook terug. Dit geeft aanmerkelijk meer lucht vanaf de
Holenweg, maar -geeft Jan aan- stedenbouwkundig heeft dit niet zijn
voorkeur.
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Raymond geeft aan dat bij alle opties de inkijk op de woningen van
het Holenkwartier blijft, omdat er tegenover appartementen komen
met balkons.

Peggy vindt het opvallend dat nog steeds wordt uitgegaan van
hetzelfde plan, terwijl het buurtplan uitgaat van minder dicht,
minder parkeerplaatsen en minder balkons/ inkijk. Ze vindt 3, 6 en
13 goeie opties, maar ze hebben nog steeds dezelfde massaliteit. Ze
zegt open te staan voor nieuwe ideeén, maar dat dit meer een
aanpassing is op het bestaande plan.

Theo zegt dat STED heeft gekeken hoe zij vanuit het oorspronkelijke
plan met de ideeén uit de buurt tot een ander plan kunnen komen
dan dat er lag.

Peggy vindt wat nu wordt gebouwd in het Holenkwartier, 3 lagen,
best massaal overkomt; het zou fijn zijn als de woningen in het
nieuwe plan niet meer dan 3 lagen zijn.

Marga geeft aan dat de hoeveelheid eenheden hetzelfde lijkt te
blijven, waardoor de verkeersdruk op de Holenweg toeneemt en de
zorgen om de veiligheid voor de fietser blijven. Ook maakt ze zich
zorgen over de inkijk.

Hinke geeft aan dat verkeerskundig onderzoek, net als andere
onderzoeken (watercompensatie, lucht, geluid, ed.), onderdeel
uitmaakt van de ruimtelijke onderbouwing.

Harry geeft aan dat zijn woning niet is ingetekend op de tekeningen
en doet een dringend verzoek om voortaan ook zijn woning in te
tekenen. Dit geeft een verkeerd beeld van de afstand tot de eerste
bebouwing. Ook hij noemt de massaliteit van het plan als zorgpunt.

Robert-Jan vindt de opties een interessante exercitie en het doet
hem goed dat er in oplossingsrichtingen wordt gedacht. Hij vraagt of
het een idee is om dergelijke opties te onderzoeken met het plan van
de stichting als vertrekpunt.

Marga vraagt wat er is gedaan met de opmerkingen uit het eerdere
participatietraject. Ze heeft het idee dat ze haar aandachtspunten
weer opnieuw moet melden.

Theo geeft aan dat alle opmerkingen worden vastgelegd en spreekt af
dat wie dat wil zijn/ haar aandachtspunten ook mag mailen, zodat
dit als bijlage kan worden toegevoegd aan het verslag.

Arnold geeft aan dat de detaillering van de daken en de variatie
daarin in het buurtplan als cadeau is meegegeven en vraagt waarom
het niet in het plan is meegenomen. Dit plan heeft, net als het
oorspronkelijke plan, platte daken.
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Theo antwoordt dat STED vrij is in haar keuze voor FKG als
architect. Hoe meer input er wordt gegeven, hoe beter de architect
daarop in kan spelen.

Jan voegt toe dat dit geen architectonisch plan is, maar schema’s die
architectonisch moeten worden uitgewerkt.

Theo zegt dat het een zoektocht is naar een plan wat wezenlijk
anders is dan het oorspronkelijke plan en dat tegelijk voldoende
aansluit op de visie van de gemeente visie en de aandachtspunten
van de belanghebbenden. Daarom is het belangrijk om een volgorde
in prioriteit aan te geven wat betreft de opties. Dan weet de architect
welke hij verder kan uitwerken.

Maria vraagt of de opties individueel haalbaar zijn.

Jan zegt dat ze per stuk haalbaar zijn.

Rob geeft aan dat hij bij twee opties bedenkingen heeft, namelijk bij
optie 12 omdat daar de kV-leidingen liggen. Die moeten worden
verlegd en dat is kostbaar. Bij optie 13 moet nog onderzocht worden
hoe dicht er op het transformatorstation van Liander gebouwd kan
worden. Dat geeft een laag frequent geluid, onhoorbaar maar het kan
ongezond zijn. Op de vraag van Harry of deze onderzoeken ook
kunnen worden gedeeld, geeft Theo bevestigend antwoord. Zodra de
onderzoeken gereed zijn, worden ze op de website gezet. Harry
vraagt zich af of het dan zin heeft om deze optie te overwegen, want
als het gezondheidsverlies oplevert, dan valt die optie toch af.

Raymond vraagt of het plan voldoet aan de nota van uitgangspunten.
Theo geeft aan dat de nota va uitgangspunten bepaalt wat je
maximaal mag bouwen, het mag niet hoger, maar wel lager. Als de
gemeente een bepaald programma vereist, dan moet STED daar aan
voldoen.

Marga vraagt of die nota er al lag toen STED aan de slag ging. Haar
persoonlijke gevoel is dat het naar de ontwikkelaar toe lijkt
geschreven. Dan niet eigen beleid, maar vanuit ontwikkelaar.

Theo zegt dat de nota van uitgangspunten door het college is
vastgesteld.

Gerhard vertelt dat voorheen eerst de nota van uitgangspunten werd
vastgesteld en dat het dan gebeurde dat de ontwikkelaar aangaf er
niks mee te kunnen. Daarom gaat dat nu in samenspraak.

Peggy vindt het opmerkelijk dat Marc Koehler aangaf in het
Holenkwartier ‘geen centimeter hoger’ te mogen bouwen en dat een
andere ontwikkelaar dat dan wel mag.

Gerhard geeft aan dat we nu 6 jaar verder zijn en dat zaken
veranderd zijn.

Marga vindt dat het plan moet matchen met het Holenkwartier. Daar

staat de hoogste toren niet in het zichtveld. Bij het plan van STED
wel. Theo geeft aan dat het beeldkwaliteitsplan geldt.
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Pieter geeft aan zijn specifieke bezwaren niet terug te horen en
vraagt of dit apart behandeld wordt.

Theo antwoordt dat zijn bezwaren, waaronder de ontsluiting van zijn
perceel, in het gespreksverslag zijn vermeld en dat dit ook de plek is
om deze te uiten.

Theo stelt voor dat de deelnemers per optie aangeven wat wel en wat
niet aanspreekt, om de architect een idee te geven welke onderdelen
hij verder uit moet zoeken en welke opties er nog ontbreken.
Robert-Jan geeft aan meer tijd nodig te hebben om de 13 opties te
bestuderen en vraagt zich af hoe finaal die voorkeur dan is.

Theo geeft aan dat de opmerkingen een eerste opbrengst zijn, dat er
niks finaal is en dat het een eerste stapje is.

Maria stelt dat duidelijk mag zijn wat de stichting graag wil en geeft
aan te geloven in het plan van de stichting. Ze zal elke optie langs de
meetlat van dat plan leggen. Ze heeft alle waardering voor de
ontwikkelaar dat hij vanuit zijn eigen plan kijkt, maar vindt het plan
van de stichting het meest haalbaar.

Theo zegt dat de ontwikkelaar de grond heeft gekocht en de architect
heeft gekozen. Het buurtplan is niet geldend, zo werkt dat niet in
Nederland. Als voorbeeld noemt hij de wens van een dakkapel, dan
ga je als buurman ook niet zeggen, prima, maar ik heb alvast een
plan gemaakt met een stuk kleinere dakkapel. Als in het buurtplan
dingen zitten die niet kunnen, gaat de gemeente daar ook niet in
mee.

Robert-Jan stelt voor dat STED het buurtplan als vertrekpunt neemt
en kijkt welke 13 opties er dan te bedenken zijn om het plan haalbaar
te maken. Harry vindt dat een goed idee.

Op de vraag van Harry of het een optie is om het station van Liander
te verplaatsen, antwoordt Rob dat dat niet mogelijk is.

Rob geeft aan dat hij serieus naar het plan van de stichting heeft
gekeken, maar dat hij er echt niet uitkomt door o.a. het tekort aan
parkeren, het tracé van 50 KV, dure gebouw parkeeroplossingen en
de waterberging.

Peggy wil weten om hoeveel woningen het gaat in het plan van
STED. Rob legt uit dat het aantal woningen dat hij kan maken
afhangt van hoeveel parkeerplaatsen hij kan maken. In het plan van
de stichting zijn te weinig parkeerplaatsen getekend en wordt met de
grote woningen afgeweken van de vereiste 30-30-40 verhouding.
Peggy geeft aan dat bij alle 13 opties de dichtheid en massaliteit te
hoog zijn en dat dit te ver weg ligt van de wensen vanuit het
buurtplan.

Harry zegt dat hij de 3 wensen van de stichting -minder hoog,
minder massaal en minder dicht- niet terugziet in de opties.
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Pieter zegt dat STED door de kleine oppervlakte wel de hoogte in
moet.

Peggy geeft aan dat er een groot verschil is tussen de grondgebonden
woningen in het plan van de stichting en de 4-laags appartementen
in het plan van STED.

Theo geeft aan dat het belangrijk is dat er ook beweging vanuit de
stichting komt. De stelling dat het plan van de stichting goed is en
dat alles wat daarvan afwijkt niet kan, is niet constructief.

Peggy geeft nogmaals aan dat minder massaal belangrijk is, en hoe
verder de bebouwing richting de Provinciale weg opschuift, hoe
beter.

De optie dat de stichting zelf met opties komt met hun eigen plan als
vertrekpunt wordt door Maria niet omarmd. Ze vraagt zich af of zij
daarvoor als stichting de deskundigheid hebben. Ook Harry kan zich
daarin niet vinden; de stichting is niet de probleemeigenaar. Harry
geeft aan dat de stichting wel wil bewegen.

Peggy geeft aan dat ze de uitgangspunten uit het Holenkwartier niet
terugziet in het plan van STED.

Marloes zegt dat de opdracht voor de architect duidelijk is; kijk
vanuit het buurtplan hoe je dingen kunt aanpassen.

Rob geeft aan ten aanzien van de haalbaarheid ook athankelijk te
zijn van het beleid van de gemeente. Naast de woonvisie vinden ook
de stedenbouwkundige en welstand iets van het plan.

Hinke geeft aan dat 80% van de Nota van Uitgangspunten bestaand
beleid is en 20% plan c.q. locatie-specifiek.

Maria vraagt om aan te sluiten op de maat en grootte van het
Holenkwartier, daarvan zijn zij in hun plan uitgegaan; 80 woningen
per hectare. Marga vraagt waarom dit uitgangspunt van 80
woningen per hectare niet is terug te zien in dit gebied.

Hoe kan het dan dat het in dit plan meer dan 200 zijn?

Gerhard geeft aan dat er in het Holenkwartier per blok gekozen kan
worden uit een typologie van woningen, waarbij juist het aantal
grondgebonden wordt beperkt. Plannen zijn niet te vergelijken:
Holenkwartier betreft de ontwikkeling van een totale wijk, inclusief
water, groen, wegen, kortom een complete wijk inclusief openbaar
gebied, terwijl De Vrijheid een ontwikkeling van een kavel betreft.
Holenkwartier bestaat uit meerdere kavels, de dichtheid per kavel is
in het Holenkwartier ook hoger in vergelijking met de dichtheid van
het totaal. Qua maat en schaal sluit het in 4 lagen aan op de
bestaande wijk en op het Holenkwartier, dat kunnen grondgebonden
woningen of appartementen zijn.

Theo voegt toe dat je niet de uitgangspunten voor het Holenkwartier
zoals 6 jaar geleden vastgesteld heilig kunt verklaren. De gemeente
heeft extra eisen, er is sprake van voortschrijdend inzicht, dat
gebeurt vaker. Appartementen zijn kleiner dan eengezinswoningen,
daarom gaat een vergelijking van “aantal woningen per hectare” niet

op.
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Peggy geeft aan dat de raad in 2020 raad een intentieovereenkomst
heeft getekend met grondgebonden woningen en appartementen, en
dat het vreemd is dat er in het plan van De Vrijheid nu alleen nog
maar appartementen zitten.

Raymond geeft aan dat 134 woningen druk geeft op de wijk.
Gerhard zegt dat een grondgebonden woning met gemiddeld 4
bewoners niet per se minder bewoners oplevert dan
eenpersoonsappartementen.

Hinke stelt dat het plan binnen de kaders vanuit de vastgestelde nota
van uitgangspunten moet passen. Maria stelt dat het plan van de
buurt voldoet aan de nota van uitgangspunten en vraagt of de
gemeente dat kan toetsen.

Hinke geeft aan dat dat niet kan; een plan dat door een ontwikkelaar
wordt ingediend bij de gemeente wordt getoetst. Voordat de
gemeente aan de slag gaat, wordt een intentieovereenkomst gesloten
waarin het kostenverhaal is geregeld.

Ron geeft aan dat het een zoektocht is om binnen de kaders een plan
te maken dat voor iedereen haalbaar is.

Rob vat samen dat de buurt zijn plan te veel, te hoog en te massaal
vindt, en dat het plan van de stichting niet haalbaar is. Hij is bereid
om het plan van de stichting, op verzoek van de stichting, als
vertrekpunt te nemen en te kijken hoe hij dat haalbaar kan maken.
Binnen het beleid van de gemeente. Hij doet het daarbij voorstel om
beide te doen: hij kijkt op die manier naar het plan van de stichting
en vraagt de aanwezigen dan om een reactie te geven op de door hem
gepresenteerde 13 opties.

Maria geeft aan dat ze niet zeggen dat hun plan klopt en
verduidelijkt hoe het plan tot stand is gekomen. Uit de buurt zijn
overwegende bezwaren opgehaald. Toen is de architect van de buurt
met zijn kennis van het Holenkwartier gevraagd om een plan te
maken dat het Holenkwartier als het ware afmaakt. Hij heeft het
verbeeld, het plan is niet heilig, we zeggen niet dat het kan, het is de
verbeelding van wat voor ons haalbaar is.

Theo neemt het aanbod van Rob ter harte. Afgesproken wordt dat
Rob met het plan van de stichting als vertrekpunt kijkt hoe het
haalbaar gemaakt kan worden. Hij komt uiterlijk 15 augustus met
een reactie, inclusief toelichting. Opgemerkt wordt dat de gemeente
er dan, vanwege de vakantieperiode, nog niet naar gekeken heeft.
Uiterlijk 15 augustus hebben de aanwezigen ook gereageerd op de 13
opties en aangegeven wat hierin wel en niet aanspreekt en welke
opties de voorkeur hebben om nader uit te zoeken. De Wijde Blik
doet een voorstel voor een datum begin september voor een tweede
meedenksessie waarin een en ander wordt besproken. Verder wordt
afgesproken dat Rob bij Liander nagaat hoe het zit met de afstand tot
het transformatorstation en of dichter daarop bouwen mogelijk is.
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Pieter vraagt hoe het dan zit met zijn bezwaren. Rob geeft aan dat hij
een voorstel toestuurt voor het verbreden van zijn brug zodat zijn erf
goed bereikbaar blijft.

Theo dankt de aanwezigen voor hun komst en inbreng.
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* Analyse plan buurt (Rob de Groot)
* Goede punten
* Opvallende punten
* Vragen

* Opties (Jan Goedhart)

* \Welke mogelijkheden zijn er om
tegemoet te komen aan wensen
buurt

« 13 opties




« Zinvol
« Tekening zegt meer dan woorden

 Ideaal 1s “iedereen tevreden”
 Buurt
 (Gemeente
* Ontwikkelaar
* \Woning zoekende




Cultuurhistorische dijk Holenweg
hersteld

Minder woningen

Minder parkeerplaatsen

Meer groen

Groene trekvaart ipv parkeren
Grondgebonden woningen zijde
Holenkwartier




Cultuurhistorische dijk Holenweg
hersteld

Minder woningen

Minder parkeerplaatsen

Meer groen

Groene trekvaart ipv parkeren
Grondgebonden woningen zijde
Holenkwartier




Groen wandelpad langs spoor
Langzaam verkeersroute door plan
voor sociale veiligheid

Open bouwblokken, passend bij
Holenkwartier




Groen wandelpad langs spoor
Langzaam verkeersroute door plan
voor sociale veiligheid

Open bouwblokken, passend bij
Holenkwartier




Zelfde concept en uitwerking
architectuur en materiaal gebruik
Holenkwartier

Behoud bomen langs gebouw
_lander

Prive tuinen ipv balkons ivm
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Zelfde concept en uitwerking
architectuur en materiaal gebruik
Holenkwartier

Behoud bomen langs gebouw
_lander

Prive tuinen ipv balkons ivm

y 'llﬁ ||




Co{ ) P %

—

_ |
=N

. W

AL ' ‘-!I._I.I.II_III ~

@ g &

- roollijn plan|STED

- _,f . ) \

— N
’ s

9 meter dichter op Holenkwartier



fb..-\u _.w__f .,

=-n=-n-== &

P I."
SO S
N 7

i

L
I W TN

- |
- (
\
n
.
s e

[ |
- ™,
o
.

.
“ ' a n
N -




Bezonning buitenruimten
appartementen (noord

Privacy

- 0ost) /

1
b
. fa)
\ ey
S =
T ~ -
-2 . ] ] i AN c
a 1\ - ©
v 1 o Y
Y 1y A 4 i
=\ . L \
/ | i
o __,..a .md
, = = —
. / o)
ra ~,
: ) 0
./r 4 A |
. ) _._ *
. e o |
= . |
g ) _
‘..t\ ", -
' K |
o
/ - |
~ o | ]
- L]
- \ 3
o _‘..... 1 [
L J @ \
M \-.._. . .__
P -
r.
o
\ Il
"
1\\ ™ ¢ N
= _ | : } r | o
e ™, - ( \
_,..a.. = . P | Pl b= ._
T TR . = oV
N " o
L a L] - = o ] o
# \ 3 4 /
TN NN N NN
7 1 - ~ — b
__ o | o ° 4 ~ . -
\ N
N A h -~ s a e \
— a | . #
— / v \ -]
~ s

Geluid en uitzicht?




fbﬂt\m

;
-I__I-I-I-II_I g

O
-
[%2]
c
4]
c
=
o]
o
e
[
|
[
[

, Maal
40” en 64

30-

voldoet aan 30

Geen programma afgegeven
woningen.

(X4



Te kort parkeerplaatsen maaiveld op
basis van programma 64 woningen [&4
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Ons inziens juist minder openbaar
groen ipv meer

Mede door prive tuinen egw
Minder groen In totaal (meer
bebouwd)

Meer bebouwd opperviak
Waterberging niet afdoende




L | - o

.p.._,_
=- --- 12

O
-
[%2]
c
4]
c
=
o]
o
e
[

leidingen?

Programma buurt haalbaar?
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Minder hoog

Minder vol

Meer openbaar groen

Minder parkeerplaatsen maaiveld
Passend In maat en schaal bij
Holenkwartier




Tegemoet komen
wensen buurt
Haalbaarheid
ontwikkelaar
Beleid gemeente
Hoorn
Woningzoekende
Hoorn
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Omwisselen van
optie 1l en 2

4 lagen aankant
bestaande wijk
Buurt wens 3 lagen,
maar 7,5 meter
dichter op bestaande
wijk

Dit is gelijk aan 4
lagen op 7,5 meter
meer afstand
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Poort laten vervallen
Buurt wil losse
bouwblokken
overeenkomstig
Holenkwartier




* Aanpassing “maat”
de blokken aan kant
Holenkwartier

* Buurt wil losse
bouwblokken In de
maat
overeenkomstig
Holenkwartier




« Toren van 10 lagen
naar 9 lagen.

* Buurt wil 6 lagen
met halfverdiepte
parkeergarage, IS
gelijk aan 6,5 laag.




Toren van 9 lagen
naar 8 lagen.
Buurt wil 6 lagen
met halfverdiepte
parkeergarage, IS
gelijk aan 6,5 laag.




Toren van 8 lagen
naar /7 lagen.
Buurt wil 6 lagen
met halfverdiepte
parkeergarage, IS
gelijk aan 6,5 laag




Daktuin gelijk met
maaiveld

Garage parkeren
volledig verdiept
Minder
parkeerplaatsen op
maaliveld

Buurt wil sociale
route door plan
Buurt wil minder
parkeren op
maaliveld




Vrijliggend fietspad
tussen plannen door
Afstand blijft 32
meter met 12 meter
hoogte

Buurt wil 23 meter
en 9 meter hoogte en
grondgebonden
woningen

12 meter op 32en 9
meter op 23 IS In
perspectief gelijk




Vrijliggend fietspad
achter het plan
Afstand wordt 23
meter

Geen
grondgebonden
woningen (optie 11
en 12)

Parkeren
Holenkwartier?
Trace 50 KV?




Plan circa 8,7 naar
“achter”.

Meer ruimte tussen
pestaande wijk en
nlan

Roollijn gelijk met
Holenkwartier
Parkeer oplossing
gelijk aan
Holenkwartier




Optie 1 t/m 13?
Welke vindt de buurt
belangrijk

Daarna nader
conseguenties
onderzoeken

Vragen over opties?




Versie: 23/12/21

Datum: maandag 22 november
Locatie: Brandweerkazerne, Zwaag
Aanwezigen:
- Stichting Thuis op de Holenweg: 9 deelnemers
- Gemeente Hoorn: Jeroen van der Putten (Programmamanager
Hoorn-Noord / Venenlaankwartier), Hinke Zoodsma
(Projectmanager ), Gerhard Bos (Stedenbouwkundige), Ron
Jansen (Ambtelijk opdrachtgever programma Hoorn—Noord
/Venenlaankwartier)
- STED Development: Rob de Groot (ontwikkelaar), Patriek
Duisdekker (architect FKG architecten)
- De Wijde Blik: Theo Dohle (gespreksleider), Jolijn Goertz

Theo heet alle aanwezigen welkom en licht de agenda toe. Eerst zal
FKG Architecten namens STED hun reactie op het alternatieve plan

van de Stichting toelichten. STED heeft, op verzoek van de stichting,

onderzocht op welke wijze het door de stichting gemaakte

alternatieve plan haalbaar gemaakt kan worden. Daarna is het aan de

Stichting om hun reactie op de door STED gepresenteerde 13 opties

toe te lichten. Vervolgens zal Theo de balans opmaken door te kijken

over welke punten de aanwezigen het eens dan wel oneens zijn.

Patriek geeft aan dat het plan van de Stichting als vertrekpunt is
genomen, om van daaruit te kijken hoe dit technisch, financieel en
ruimtelijk haalbaar kan worden gemaakt.

Afstand tussen Holenkwartier en De Vrijheid en 50 kv-
tracé

Een eerste constatering is dat de kavelgrens van het plan van de
Stichting de perceel/ eigendomsgrens van het project STED
overschrijdt. De afstand tot het Holenkwartier is in het plan van de
Stichting kleiner (22 meter) dan in het plan van STED (32 meter).
STED gaat uit van 32 meter om alles in te kunnen passen (fietspad,
vergroening, trace 50 KV en stoep) en om voldoende afstand te
houden tot de bebouwing en projectbegrenzing van het
Holenkwartier. Het plan van de Stichting lijkt geen rekening te
houden met de perceelgrens van het Holenkwartier en de daarvoor
noodzakelijke parkeerplaatsen en voorzieningen.
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Een tweede constatering is dat er een 50 kv/tracé ligt, aan zowel de
kant van het Holenkwartier als aan de kant van de bestaande
woonwijk. Hierop kan niet gebouwd worden. Daarmee is in het plan
van de Stichting geen rekening gehouden.

Patriek legt uit dat het aanhouden van de noodzakelijke 32 meter
betekent dat het alternatieve plan van de Stichting en de
noodzakelijke parkeerplaatsen opschuiven richting de spoorbaan.
Daarmee komt de bebouwing terecht op eigendom van ProRail/NS.

Er wordt gevraagd hoe de 32 meter in het plan STED tot stand is
gekomen. Zelf gaat de vragensteller uit van 15 tot 16 meter als de weg
(circa 6-8 meter), 2 voetpaden (a 2 meter), het fietspad (2 meter) en
een rij bomen (3 meter) bij elkaar worden opgeteld.

Rob geeft aan dat er in die berekening geen rekening is gehouden
met een stuk grond dat tot de uitwerking van het Holenkwartier
behoort, waarin stoep-haag-haaks parkeren-rijbaan-haaks parkeren-
haag is opgenomen. De parkeerplaatsen maken onderdeel uit van de
parkeerbalans van het Holenkwartier. Die kunnen niet worden
toegerekend aan het plan De Vrijheid, en zijn nodig voor de
parkeerbalans voor het Holenkwartier. Ook het 50 kv-tracé is een
zone waarop niet en niet vlakbij mag worden gebouwd, volgens de
eisen van de kabelbeheerder. De 32 meter is kortom een optelsom
van de inrichting van het plan Holenkwartier, de zonering van het 50
kv- tracé plus een nieuw fietspad, nieuw trottoir, nieuw groen en
nieuwe voortuinen. Een kortere afstand dan 32 meter is aan deze
zijde van het plan niet mogelijk, en stedenbouwkundig ook niet
wenselijk ten opzichte van de bebouwing van het Holenkwartier.

Financiéle haalbaarheid

Ten aanzie